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Locacao de imdvel para instalacao de repartigao
plblica municipal. Observancia dos termos
constantes do Contrato padrdo de locagao
aprovado pela Portaria PREF. 277/29, com as
altera¢des introduzidas pelas Portarias PREF
nis 308/39, 188/01 e 262/02. Propesta de
alteracdo da sua clausula sexta para permitir o
reembolsc ac locador de despesas com ©
pagamento do IPTU efetivados antes da data de
inicioc da vigéncia contratual. Exegese do
disposto no artigo 25, “caput’, da Lei n®
8.245/91. Possibilidade de pagamento pro rata
ou proporcional.
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Proposta de modificagao da clausula sexta do contrato de

locagao padrao aprovado pela PGM

informacao n° 1.843 /2009 - PGM.AJC

PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO - PGM
ASSESSORIA JURIDICO-CONSULTIVA - AJC
Senhora Procuradora Assessora Chefe

1 - O presente trata de consulta formulada pela

Secretaria Municipal da Pessoa Com Deficiéncia e Mobilidade Reduzida sobre a

possibilidade de alleragac da clausula sexta do contrato padrdo de locacao

aprovado pela Portaria PREF. 277/99, com as alteragfes introduzidas pelas
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Portarias PREF n% 308/99, 188/01 e 262/02, para propiciar 0 pagamento por
reembolso do IPTU proporcional para o exercicio de 2009, uma vez que este ja

foi pago na sua totalidade pelo proprietario do imével objeto da locagao.

As fls. 02 a 07 consta a cdpia da minuta do contrato
de focagcdo a ser assinado entre as partes, de onde destacamos a redagao

pretendida para a referida Clausula Sexta:

“CLAUSULA SEXTA

Além do aluguel fixado, pagara, ainda, a LOCATARIA ‘a
LOCADORA, diretamente, enguantc durar a locacado, o0s
impostos e taxas que incidam ou venham a incidir sobre 0s
imoveis locados, bem como as despesas com CONServacao e
manutengao de elevadores, de bombas hidraulicas, do sistema
de alarme contra incéndio e da iluminacao de emergéncia, a
despesa anual com a recarga de extintores do imbvel e as
despesas de agua, luz e telefone.

Paragrafo unico — excepcionalmente, neste exercicio de 2009,
os valores relativos a0 pagamento proporcional do impaosto
sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU,
mensurados a partir da assinatura do presente instrumento,
sera realizado através de reembolso ao LOCADOR.”

2 - A Lein® 8.245/91, que dispbe sobre a locacao de
imoveis urbanos, atribui ao locador do imodvel a obrigacao de proceder ao
pagamento dos impostos € taxas que incidam ou venham a incidir sobre ©
imovel, entre eles o IPTU, conforme expressamente previsto em seu artigo 22,
inciso Vill. Esse mesmo dispositivo legal, contudo, também excepciona esta
obrigacao, passando-a do locador para o lecatario, desde gue expressamente

previsto no contrato de locagao firmado, hipotese em que ¢ locatario passara a

—
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se responsabilizar pelo pagamento dos impostos e taxas incidentes sabre o
imdve! a partir da entrada em vigor do contrato de locagao.

Portanto, & com base nesse dispositivo legal que a
clausula sexta do contrato de locacao padrao aprovado pela Portaria PREF.
277/99, com as alteragdes introduzidas pelas Portarias PREF n 308/99,
188/01 e 262/02, para a instaiagdo de drgaos publicos do Municipio de S&o
Paulo, permite gue esses, na qualidade de locatarios, paguem ao locador,
enguanto durar a locagao, os impostos e taxas gue incidem ou vierem a incidir
sobre o imdvei locado. a titulo de reembolso conforme consta da redagao
aprovada pela Portaria PREF.G n? 188/01 ou, alternativamente, diretamente
conforme consta da redacgao aprovada pela Portaria PREF.G n? 277/99, a

critério do drgao contratante (vide inciso I, da Portaria PREF.G n® 188/01).

O pagamento pela locataria de impostos e taxas
incidentes sobre o imovel locado e assim convencionadas no contrato de
focacdo, contudo, comecam a valer da data da sua assinatura em diante, ndo
existindo base legal para incidéncia pretérita, pois o artigo 25, da mesma Lei de
Locacao acima citada refere que “atribuida aoc iocatario a responsabiiidade pelo
pagamento dos tributos, encargos e despesas ordinarias de condominio, ©
locador podera cobrar tais verbas juntamente com o aluguel do més a que se
refiram” pressupondo, assim, em primeira lugar que o contrato de locacao esteja
vigorando e, em segundo lugar, que 0s Impostos e taxas tenham incidéncia no
meés a que se refira o aluguel a pagar, vedando que o locatario assuma a
responsabilidade pelo pagamento de tributos e taxas incidentes sobre o imdvel

antes da assinatura do contrato de locagao, ou mesmo que se responsabilize
pelo reembolso daqueles jé pagos peio locador.

Quando muito, e até em atencdo a uma praxe do

mercado imobiliario, no primeiro més de locacdo podera ser prevista a cobranga
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do aluguel e demais encargos como o IPTU pro rala, ou seja, pelos dias
efetivamente ocupados no més. Somente a partir do segundo més de vigéncia
da locagao € que € feita a cobranga do valor locaticio integral. Esse mesmg
raciocinio pode ser aplicado ao ultimo més de vigéncia do prazo de focagéo.

Sendo assim, parece-me salutar que a altera¢ao da
redacdo da cljusula sexta do contrato padrao de locacdo em tela va além da
proposta feita por SMPED para tambem prever que 0 pagamento do aluguel. do
IPTU e de outros encargos ou taxas seja feito pro rata garantindo-se, com isso,
a proporcionalidade de pagamento pelos meses de vigéncia de locagao tanto do
ano de seu inicio como do anc do seu término, para o que en'tendo necessario
submeter a aprovagdo da Secretaria dos Negocios Juridicos a seguinte redagao
para a clausula sexta do contrato de locagao a ser firmado por SMPED com a

empresa Silvio Santos Participacbes Lida:

“CLAUSULA SEXTA

Além do aluguel fixado, pagara, ainda, a LOCATARIA a
LOCADORA, diretamente, enguanto durar a locagao, 0s
impostos e taxas que incidam ou venham a incidir sobre 0s
imoveis locados, bem como as despesas com conservagao
& manuten¢ao de elevadores, de bombas hidraulicas, do
sistema de alarme contra incéndic e da iluminagao de
emergéncia, a despesa anual com a recarga de extiniores
do imovel e as despesas de agua, luz e telefone.

§ 12 - O pagamento dos dias do primeiro més de locagao,
assim como do ultimo, quando incompletos, sera feito pro
rata, ocorrendo 0 mesmo com relacdo aos encargos
locaticios previstas nc presente instrurnento.

§ 2° — Excepcionalmente, neste exercicio de 2009, os
valores relativos a0 pagamento proporcionai do imposto
sobre a Propriedade Predial ¢ Territorial Urbana - IPTU,
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mensurados a partir da assinatura do presente
instrumento, sera realizado através de reembolso ao
LOCADOR."

Sao Paulo, + 2 / 32 /2000,

e

N

CECILIA MARCELINO REINA
PROCURADORA ASSESSORA - AJC
OAB/SP 81.408
PGM

De acordo.

Sao Paulo. /21 1?1 2009.

LEA REGINA CAFFARO TERRA
PROCURADORA ASSESSORA CHEFE - AJC
OAB/SP 53.274
PGM

CMR
O — 788/2009/SMPED - pedido de alteragao de cldusula de contrato de locagao padrao
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INTERESSADO : SECRETARIA  MUNICIPAL DA PESSCA  COM
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ASSUNTO . Proposta de maodificagdo da clausula sexta do contrato de
locagdo padrdo aprovade pela PGM

Cont. Informacao n° 1.843 /2009 - PGM.AJC

SECRETARIA DOS NEGOCIOS JURIDICOS
Senhor Secretario,

Com a manifestagcAo da Assessoria Juridico-
Consultiva desta Procuradoria Geral, que acolhe, encaminho ¢ presente para
deliberagéo, nos termos do Decreto nfg—f25.?53/88 e da Orientagdo Normativa n®
01/2005-PGM. T

Séo ééulo,-;‘ﬂjfg 1 { 02/2009.

CELSO AUGUSTO COCCARO FILHO
PROCURADOR GERAL DO MUNICIPIO
OAB/SP 98.071
PGM

(O - 788/2009/SMPED — pedido de alteragio de elausula de contrato de locagio padrio
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DECRETO N. 25.753 — DE 15 DE ABRIL DE 1988

: _1:{'-.?‘30
Dispbe sobre a descentralizacdo dos servicos de lavratura e controle de_\ 0{:\2’@?@3
e

contratos de locacdo de imoveis para instalacdo de repartigéﬁ@@’:\"épg,
SR

- . . . . - . ga . R
piblicas municipais, ¢ dd outras providéncias o

Janio da Silva Quadros, Prefeito do Municipio de S&o Paulo, usando das
atribuicbes que lhe sao conferidas por lei, e

Considerando a alta concentracdo, no Departamento Patrimonial da Procura-
doria-Geral do Municipioc — PGM da Secretaria dos Negécios Juridicos — SJ,
dos servigos de lavratura e controle de contratos de locacdo pela Prefeitura,
bem como 0s demais atos conseqientes; ‘

Considerando que, nos termos do inciso V, do artigo 1° do Decreto n.
19512 (?), de 20 de margo de 1984, compete aos Secretdrios Municipais, deniro
das respectivas dreas, autorizar a locagio de imodveis destinados a servigos indis-
pensaveis do orgiao, inclusive eventuais prorrogagoes, ouvida a Secretaria dos
Negocios Juridicos:

Considerando, ainda, que o acompanhamento de cada contrato de 10;3(;50
sera efetivamente mais eficaz e Agil se reaiizado pela respectiva Secretaria ou
orgac equiparado que utiliza o imdvel, decreta:

Art. 1° Os servicos de lavratura e controle de contratos e termos de loca-
¢ao de prédios para a instalacio de repartigbes publicas municipais, bem como
0s demais atos conseqiientes, passardo a ser executados pelas respectivas Secre-
tarias, ou 6rgaos equiparados. :

Pardgrafo tunico. Quando o prédio locado for utilizado por unidades per-
tencentes a mais de uma Secretaria, cabera aos titulares das respectivas Pastas
decidir, em conjunto, a quem caberd a execucdo dos servicos referidos neste
artigo. ' :

Art. 2° Aos Secretdrios Municipais, ou autoridades equiparadas, compete, no
ambito de suas respectivas Pastas, autorizar as novas locacdes de imdveis, bem
como as renovacgbes de contratos, apds prévia avaliacio.

Paragrafo iwnico. Compete, especialmente, a cada Secretaria, opinar sobre 2
conveniéncia da locacao, bem como fiscalizar 0s prazos contratuais e outras exi-
géncias previstas no ajuste.

Art. 3° Para novas locacbes serio ouvidas, preliminarmente, a Supervisao-
Geral do Orcamento — SGO, da Secretaria Municipal do Planejamento — SEM-
PLA, para andlise do mérito, e a Secretaria das Finangas, para andlise da via-
bilidade financeira. '

Art. 4° Compete & Procuradoria-Geral do Municipio — PGM, da Secretaria
dos Negdcios Juridicos — SJ, relativamente as locacbes de iméveis pelo Muni-
cipio: '

] I — representar o Municipio através do Departamento Judicial, em todos o0s
Juizos e Instancias, nas agbes e feitos relacionados com a matéria;

JAII — elaborar e publicar, com a autorizacio do Secretirio dos Negdcios
uridicos, orientagbes normativas visando 3 umiformidade de procedimento;

I1I — atender consultas formuladas pelos 6rgaos municipai i
unicipais, ma .
conclusivamente. pe g ‘p ., manifestando-se

(1) Municipio de S&o Paulo, 1984, pag. 46.

]
G
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Art. 5 O Secretario dos Negocios Juridicos fard publicar minuta de con-
trato-padriao, previamente elaborado pela Procuradoria-Geral do Municipio -—
PGM, a ser adotado, por todas as Secretarias Municipais ou 6rgaos equiparados,
nas locagbes de imoéveis.

Pariagrafo nico. Instituida a minuta de contrato-padrao, gualquer modifi-
cacao, supressio ou inclusdo de cldausulas, para atender peculiaridades de de-
terminada locagio, deveria ser proposta 4 Procuradoria-Geral do Municipio —
PGM e dependerd de prévia autorizacio do Secretdrio dos Negdcios Juridicos.

Disposigbes Transitérias

Art. 6° As despesas com locacdo de imdveis, no corrente exercicio, deverao
onerar a dotacho de codigo 28.21.03.07.021.8640.3132.8, competindo ao Departamento
Patrimonial o empenhamento dos recursos.

Pariagrafo tnico. O empenhamento dos recursos para atender, no presente
exercicio, as despesas com o reembolso e quitacio de encargos locaticios sera
providenciado por estimativa, mediante solicitacdo dos Gabinetes das Secreta-
rias interessadas, em conformidade com as diretrizes que forem fixadas em por-
taria do Secretdrio dos Negécios Juridicos.

Art. 7 O Departamento Patrimonial deveria autorizar, na forma prevista
no inciso II, do artigo 6°, do Decreto n. 25237 (2}, de 29 de dezembro de 1987,
as unidades orcamentarias referidas no artigo 1.-° deste Decreto a providenciar
as liquidagdes e subseguentes pagamentos de valores de aluguel, reembolsos e
quitacdes de encargos locaticios. :

Art. 8° A Secretaria Municipal do Pianejamento — SEMPLA, adotard quando
da preparacio da proposta orgamentdria para o exercicio de 1989, providéncias no
sentido de alocar recursos, em atividades especificas, que seridc movimentados
pelos Gabinetes dos Grgios orcamentdrios e destinados a atender despesas com
aluguéis de imdveis, indenizacbes e seguros.

Disposigbes Finais

Art. 9° As duvidas suscitadas na aplicagdo deste Decretc, bem como os Casos
omissos, serdo resolvidos pelo Secretario dos Negécios Juridicos.

Art. 10 As despesas com a execucdo deste Decreto correi‘ﬁo por conta das
dotacOes orgamentdrias proprias.

Art. 11. Este Decreto entrard em vigor 30 (trinta) dias apds a data de sua
publicagdo, revogadas as disposigbes em contrario.

{2) Municipio de S&o Paulo, 1987, pag. 683. M

LEI N. 10471 — DE 15 DE ABRIL DE 1983

Declara reservada #rea devoluta municipal, no 21° Subdistrito — Saiide, ne’

cessario a execugdo de melhoramentos publicos aprovados ela Lei n. 63951
‘de 24 de setembro de 1963, e da outras providéncias. P @

(1) Municipio de Sio Paulo, 1963, pag. 59.
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Pesquisa de Legislagdo Municipal
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I Voltar | | tmpamr |
ORIENTACAO NORMATIVA 1/05 - PGM

O Procurador Geral do Municipic , no uso das atribuigoes que Jhe sao conferidas pe'o art. 4°, inc. I:. ¢o Dec.
25753/88, expede a seguinte ORIENTACAQ NORBMATIVA:

| - Observado o procedimento previsto na Portaria PREF. 262/02, os coniratos de locagao celebrades pela
Administragao deverdo ser lavrados nos estritos termos do modele aprovado pela Port. PREF. 277788, com
as alteragdes introduzicas pelas Port. PREF. 308/99 e 188/01.

H - Os reajustes terao periodicidade anual, pela variagdo acumulada do indice de Precos ac Consumicer da
Furndagao Instituto de Pesquisas Econdmicas - IPC-FIPE, vedada a previsdc de reajuste ou corregan, a
gualquer titule, em periodicidage inferior,

Il - Os ¢rgéos lecatarios da Administragao deverdo negociar com os respectives locedores 0s termes dos
contratos atualmente em vigor, obsetivandc a adogao do indice de reajuste indicadc ric item Il acima, ficando
vedada a prorrogagao dos ajustes sem a referida alteragao, salvo casos excepciona’s, devidamenie
justificados, mediante prévia autorizacao da Secretaria dos Negdcios Juridicos.

V- Em gualguer hipotese, o aluguei convencionado devera ser compativel com o mercado.

V - As duvidas decorrentes da aplicagao desta orientagao normativa deverio ser sucmetidas & Procuracornz
Geral do Municipio.
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INTERESSADO:  SECRETARIA MUNICIPAL DA PESS0A COM
DEFICIENCIA E MOBILIDADE REDUZIDA.

ASSUNTO Oficio n* 788/2009/SMPED. Ementa n® 11.446. Locacao de
imovel para instalagio de reparticac puablica municipal.
Observancia dos termos constantes do Contrato padrao de
locacdo aprovado pela Portaria PREF. 277/99, com as
alteracoes introduzidas pelas Portarias PREF n%s 308799,
188/01 e 262/02 proposta de alteracao da sua cldusula sexta
para permilir o reembolso ao locador de despesas com ¢
pagamento do IPTU efetivados antes da data de inicio da
vigéncia contratual. Exegese do disposte no artigo 25 “capit”
da Lei n“ 8.245/91. Possibilidade de pagamento pro rota ou
proporcional.

Informacao n." 3137 42009-5N71.G.

N 4902/0009- Feware

SECRETARIA MUNICIPAL DA PESSOA COM DEFICIENCIA E
MOBILIDADLE REDUZIDA - SMPED
Senhor Secretario

Restituo o presente a Vossa Exceléncia para
prosseguimento, com as conclusdes alcancadas pela Assessoria Juridico-
Consultiva da Procuradoria Geral do Municipio a fls. 0§/12, que acompanhe, e no
uso da competéncia conferida no pardgrafo anico do artige 37 do Decreto n®
25.753/88, AUTORIZO a modificacido da clausula sexta do contrato de locagao a
ser firmado por essa SMPED e a empresa Silvio Santos Participagdes Ltda., com a
redacao proposta a fls. 11 “in fine”.

Sio Paulo, {G | ‘CI O%

ANTONIO CLARET MACIEL DOS SANTOS

Secretdrio Municipal dos Negécios Juridicos Substituto
SNJ
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